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REGULAMIN
przetargu na najem powierzchni 105 m?
zlokalizowanej na poziomie ,,0” w holu gléwnym
budynku gléwnego Szpitala z przeznaczeniem na
prowadzenie apteki
ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.
Przetargiem objeta jest powierzchnia 105 m? zlokalizowana na poziomie ,,0 ”w holu gtéwnym budynku
gtownego Szpitala z przeznaczeniem na prowadzenie apteki (przedmiot najmu) — plan sytuacyjny
powierzchni stanowi Zafgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
Szpital jest organizatorem przetargu na najem powierzchni, o ktérej mowa w ust.1, zwanej w dalszej czesci
Regulaminu przedmiotu najmu.
Projekt umowy stanowi Zafgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu.
Ogloszenie 0 najmie powierzchni Szpitala okreSlonej w ust. 1, w drodze przetargu podaje si¢ do
publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen w siedzibie organizatora przetargu, na
stronie internetowej Szpitala (Dziatu Gospodarczego) oraz w Gazecie Wyborczej i w Biuletynie Informacji
Publicznej Wojewodztwa Matopolskiego.

§2.
Organizator przetargu przeprowadza przetarg w formie pisemnej oferty oraz licytacji oferowanych stawek
rownorzgdnych w celu uzyskania najwyzszego miesigcznego czynszu netto przedmiotu najmu.
Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Spotki, w terminie do dnia 10.08.2016 roku.
W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, zwane dalej Oferentami, jezeli w okreslonym
terminie ztoza oferte w formie przewidzianej niniejszym Regulaminem.

§ 3.
Umowa ze zwycigzca przetargu zostanie podpisana na okres do trzech lat.
Wynajmujacy zobowiagzany jest udostepni¢ wszelkie informacje o przedmiocie najmu, natomiast Oferenci
we wlasnym zakresie po wczesniejszym uprzedzeniu organizatora przetargu przeprowadza wizje lokalng
powierzchni bedgcej przedmiotem najmu.

§ 4.
Przetarg ma na celu wybor oferty spetniajacej przyjete przez Wynajmujacego wymagania formalno —
prawne, ponadto zawierajacej najwyzszy miesi¢czny czynsz netto przedmiotu najmu.
Wywolawczy miesieczny czynsz netto za 1 m® powierzchni przedmiotu najmu wynosi: 470,00 zt
(stownie: czterysta siedemdziesiat ztotych 00/100 ).
W sytuacji, gdy wptynie kilka najwyzszych rownorzgdnych ofert odbedzie si¢ licytacja ( dodatkowy
przetarg ustny, podczas ktérego minimalne postapienie wynosi : 5,00 zl (netto)).
W sytuacji, gdy wptynie tylko jedna wazna oferta, Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zawarcia umowy
z tym Oferentem.
W ofercie nalezy poda¢ obowigzujacg stawke podatku VAT dla przedmiotu przetargu.

§5.
Czynsz najmu wyliczony zgonie z § 4 regulaminu ptatny bedzie miesigeznie ,, z gory” do 10 dnia kazdego
miesigca, na podstawie faktur wystawianych przez Wynajmujacego do 5 — go dnia kazdego miesigca.
Od pierwszego stycznia kazdego nastepnego roku miesigczny czynsz netto bedzie waloryzowany w wzwyz,

przy zastosowaniu opublikowanego na poczatku roku przez GUS $redniorocznego wskaznika cen towarow
i ushug konsumpceyjnych za poprzedni rok lub wskaznika réwnorzednego, faktury nie obje¢te waloryzacja —
beda korygowane.

Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany umowy.



§o.

1. Najemca przed data zawarcia umowy, najpézniej w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego,
zobowigzany jest wplaci¢ kaucj¢ pieniezna, w kwocie trzykrotnego ustalonego przetargiem czynszu najmu
(brutto), na zabezpieczenie wierzytelno$ci przystugujagcych Wynajmujacemu wobec Najemcy. Za opdznienie
we wplacie kaucji, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare umowng w kwocie 500 zt za kazdy dzien
op6znienia.
Pokrycie dtugu z kwoty kaucji nastepuje bez odrebnego wezwania do zaptaty.
Najemca zobowiazany jest uzupetnia¢ kwote kaucji, na kazde wezwanie Wynajmujgcemu.
4. Kwota kaucji, pomniejszona o ewentualne naleznos$ci, zwrocona bedzie w terminie jednego miesigca po

zakonczeniu umowy i obustronnym podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.
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§7.

1. Zwycigzca przetargu lub jedyny Oferent, ktory zlozyl oferte¢ na pismie zobowigzany jest zawrze¢ umowe
najmu w terminie do 14 dni od daty ogloszenia o wyborze oferty, pod rygorem utraty wadium i utraty prawa
do zawarcia umowy.

2. W przypadku nie zawarcia umowy ze zwyci¢zcg przetargu lub jedynym Oferentem w terminie okre§lonym
w ust. 1 Wynajmujacy moze do 7 dni zawrze¢ umoweg z Oferentem, ktorego oferta bedzie druga
w kolejnosci najkorzystniejsza.

§8.

Bez podania przyczyn, Wynajmujacy moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu lub uniewazni¢ go na

kazdym etapie. W powyzszej sytuacji Wynajmujacy niezwlocznie zwroci wplacone przez Oferentéw wadium.

ROZDZIAL I1
Przetarg pisemny

§9.
Ogloszenie o przetargu zawiera :
-opis przedmiotu przetargu,
- termin 1 miejsce sktadania i otwarcia ofert,
- wywolawczy miesieczny czynsz netto przedmiotu najmu,
- wysoko$¢ wadium.

§ 10.

Oferte nalezy sktada¢ wytacznie w formie pisemne;.

2. Oferte nalezy podpisa¢ w sposob czytelny (imi¢ i nazwisko). Oferta powinna by¢ podpisana przez osobg
uprawniong do skladania o$wiadczen woli w imieniu Oferenta, a kazda strona oferty powinna by¢
zaparafowana.

3. Kopie dokumentéw powinny by¢ opatrzone klauzula ,,potwierdzam za zgodnosé¢ z oryginatem” i podpisane
czytelnie przez osobe uprawniong do skladania o$§wiadczen woli w imieniu Oferenta. Oferent, ktory
dostarczy nieprawdziwe informacje zostanie wykluczony z postgpowania przetargowego.

4. Wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane. Zatgczniki oferty stanowig jej integralng czesé. Cala
oferta ma by¢ trwale spigta.

5. Oferta powinna by¢ ztozona w trwale zamknigtej kopercie.

Na kopercie nalezy umiescic:

1. doktadny adres Oferenta (adres do korespondencji oraz kontaktowy numer telefonu),

2. numer sprawy: DGO-221- 18/16,

3. napis : Przetarg na najem powierzchni 105 m? zlokalizowanej na poziomie ,,0”w holu gléwnym
budynku gtéwnego Szpitala 7 przeznaczeniem na prowadzenie apteki. Nie otwieraé¢ przed dniem
10.08.2016r. godzing 12 ®* (termin otwarcia ofert).

6. Kazdy Oferent przedstawi tylko jedng oferte. W zwiagzku z tym zaleca si¢, aby Oferent uzyskat wszelkie

niezbg¢dne informacje do sporzadzenia waznej oferty.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

8. Oferenci zobowigzani sg przedstawi¢ ofert¢ zgodng z wymaganiami niniejszego Regulaminu pod rygorem
odrzucenia.
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§ 11.
Oferta powinna zawiera¢ nastepujace dokumenty:
W przypadku:



A) podmiotéw posiadajacych osobowo$¢ prawng jak i spotek prawa handlowego nieposiadajacych osobowosci
prawnej - wyciag z Krajowego Rejestru Sgdowego. Gdy roczna warto$¢ oferowanego czynszu najmu
przekracza dwukrotnie wysoko$¢ kapitalu zakladowego Oferent zobowigzany jest przedlozy¢ uchwale
wspolnikow lub umowe spotki w celu udokumentowania prawa zarzadu spolki do rozporzadzania prawem lub
zaciagnigcia zobowigzan do $wiadczen o warto$ci jw. ( dotyczy wylacznie Sp. z 0. 0.)

B) 0s6b fizycznych wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza - za§wiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej.

1. Aktualne zaswiadczenie z wlasciwego organu rejestrowego lub inny dokument (jezeli odrebne przepisy nie
wymagajg wpisu do rejestru lub zgloszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej) okreslajace pelna nazwe,
status prawny i dokladny adres firmy, potwierdzajace, ze Oferent jest uprawniony do wystepowania
w obrocie prawnym. Zaswiadczenie winno jednoznacznie wskazywa¢ osobe upowazniong do dokonywania
czynnos$ci prawnych w imieniu Oferenta (nalezyta reprezentacja).

2. W przypadku podpisywania oferty lub poswiadczenia za zgodno$¢ z oryginatem kopii dokumentéw przez

osoby nie wymienione w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Oferenta, nalezy do ofert dolaczy¢

stosowne pelnomocnictwo. Pelnomocnictwo powinno by¢ przedstawione w formie oryginalu podpisanego
przez osoby, ktérych uprawnienie do reprezentacji wynika z dokumentu rejestracyjnego (ewidencyjnego)

Oferenta, zgodnie ze sposobem reprezentacji okre§lonym w tych dokumentach lub za potwierdzeniem

notarialnym (oryginat pieczeci) albo kopii po$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby, ktorych

uprawnienie do reprezentacji wynika z dokumentu rejestracyjnego (ewidencyjnego) Oferenta, zgodnie ze
sposobem reprezentacji okreslonym w tych dokumentach lub przez notariusza (oryginat pieczeci).W przypadku
udzielenia pelnomocnictwa, wymagana jest forma, rodzaj i zakres pelnomocnictwa wiasciwy do poszczegdlnych

Czynnosci.

3. Zaswiadczenie o nadaniu numeru identyfikacyjnego firmy (NIP).

4. Zaswiadczenie o nadaniu numeru REGON.

5. Zaswiadczenie wlasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega

z oplacaniem podatkow lub zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub

rozlozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie wykonania decyzji wlasciwego organu.

6. Zaswiadczenie wlasciwego oddzialu ZUS lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace,

ze Oferent nie zalega z oplacaniem oplat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub

zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych
ptatnosci lub wstrzymanie wykonania decyzji wlasciwego organu.

7. Oswiadczenie o tresci :

e nie zostalem, jako osoba fizyczna prawomocnie skazany za przestgpstwo popelnione w zwigzku
z postgpowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom o0sob wykonujgcych prace
zarobkowq, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestgpstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowej, a takze za przestgpstwo skarbowe lub
przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcych na celu popetnione przestgpstwa lub
przestepstwa skarbowego,

e nie toczy sig przeciwko mnie / zZadnemu z urzedujqcych czlonkow organu zarzgdzajgcego postepowanie
sgdowe za przewinienia jw.

8. Oswiadczenie o akceptacji tresci regulaminu i projektu umowy.

9. Oswiadczenie 0 przeprowadzeniu wizji lokalnej najmowanego terenu.

10. Oryginat lub kserokopia (potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem) wptaty wadium w wysokosci 35 000,00 zt

(trzydziesci pigc tysigey zb):

a) termin wnoszenia wadium uptywa wraz z terminem sktadania ofert,
b) wadium moze by¢ wplacone:

- w kasie Szpitala (kasa znajduje si¢ na I pigtrze i jest czynna w godzinach od 8.00 do 9.00 i od 13.00 do 14.00 )

- na konto Szpitala:

BANK ZACHODNI WBK S.A., 27 Oddzial Krakéw nr: 44 1500 1979 1219 7002 3173 0000

€) wadium zostanie zwrdcone niezwlocznie po zakonczeniu przetargu. Dokladnie nalezy podaé sposob,

w jaki Organizator przetargu ma zwrdci¢ wniesione wadium tj. adres banku, numer konta itd.

d) postanowienia pkt. ¢) stosuje si¢ odpowiednio do Oferenta, ktory nie wygrat przetargu lub przetarg wygrat

i zawarl umowg najmu w terminie, o ktérym mowa w § 7. ustl niniejszego regulaminu.

e) wadium nie podlega zwrotowi Oferentowi, ktory przetarg wygral, ale nie zawarl umowy w terminie
okreslonym w § 7. ust.1 z przyczyn nie lezacych po stronie Organizatora przetargu.

11. Informacja o oferowanym miesigcznym czynszu netto 1m? przedmiotu najmu.

12. Informacja o rodzaju prowadzonej dziatalnosci.



- Wymagane dokumenty mogg by¢ przedstawione w formie oryginalu lub kserokopii poswiadczonej za
zgodnos$¢ z oryginalem przez osobe upowazniona do nalezytej reprezentacji wynikajaca z § 11 pkt. A
lub B.

- Wynajmujacy moze zada¢ przedstawienia oryginalu lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu.
- Wymagane dokumenty musza by¢ aktualne na dzien skladania ofert !

- W przypadku dokumentu wymienionego w § 11 pkt. A i B za aktualny uwaza si¢ dokument
wystawiony nie wcze$niej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu skladania ofert.

- W przypadku dokumentéw wymienionych w § 11 pkt. 51 6 za aktualne uwaza si¢ dokumenty wystawione
nie wczesniej niz 6 tygodni przed uptywem terminu sktadania ofert.

- W przypadku pozostatych dokumentow za aktualne uwaza si¢ dokumenty wydane po ostatnio dokonanych
w nich zmianach.

§ 12.
1. Informacji dotyczacych przedmiotu przetargu udziela:
Janusz Wach — Kierownik Dzialu Gospodarczego - tel. 646 — 86 - 52

§ 13.
Komisje przetargowa powoluje Wynajmujacy.

§ 14.

1. Termin skladania ofert :

Oferte nalezy ztozy¢ w Kancelarii Szpitala Specjalistycznego im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp.
z 0.0., pokéj nr 238, w terminie do dnia 10.08.2016 r. do godziny 11%.
Wszystkie oferty otrzymane przez Wynajmujacego po w/w terminie zostang zwrocone Oferentom.

2. Otwarcie ofert nastapi w:

Szpitalu Specjalistycznym im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0. 0., 31-826 Krakow, os. Ztotej

Jesieni 1, w dniu 10.08.2016 r. o godzinie 12° w pokoju 3/3 w segmencie C-3 na II pictrze, podczas

ktorego Wynajmujacy poda nazwe i adres Oferentow oraz wysoko$¢ zaoferowanego miesigcznego czynszu

netto przedmiotu najmu.

Komisja Przetargowa dokona szczegotowej analizy ztozonych ofert pod wzgledem formalno-prawnym.

Komisja Przetargowa dopusci do licytacji rownorzedne oferty Oferentow spetniajacych warunki, o ktérych

mowa W § 11 niniejszego Regulaminu po szczegoélowej analizie zlozonych ofert i sprawdzeniu pod

wzgledem formalno-prawnym.

5. Komisja Przetargowa odrzuci oferty, jezeli:

- nie spelniaja wymogow okreslonych w § 101 11,
- zostaty ztozone po wyznaczonym terminie.

6. Stawke wylicytowana stanowi najwyzsza stawka zaoferowana przez Oferenta, ktora nie moze by¢ nizsza od
stawki wywotawczej zgodnie z zapisem § 4 ust. 2.

7. Organizator przetargu uprzedza uczestnikoéw, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych kwot,
dalsze postapienia nie beda przyjete. Po trzecim wywotaniu tej kwoty zamyka si¢ przetarg i oglasza nazwe
Oferenta, ktory wygrat przetarg oraz wysokos$¢ wylicytowanej kwoty. Komisja Przetargowa dokona wyboru
oferty najkorzystniejszej.

8. O wyborze oferty Wynajmujacy powiadomi wszystkich Oferentow podajac nazwe i siedzibe zwyciezcy
przetargu oraz wysoko$¢ zadeklarowanego miesigcznego czynszu netto przedmiotu najmu.
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§ 15.
Przetarg jest wazny chocby wplyngta tylko jedna oferta zaakceptowana przez Wynajmujacego, jako oferta
spelniajaca wszystkie wymogi formalno-prawne oraz wymagania przedmiotowe okreslone w niniejszym
Regulaminie.

§ 16.
Oferent zwigzany jest oferta do dnia zawarcia umowy.

§17.
Regulamin dostgpny jest na stronie internetowej Szpitala, ponadto mozna go naby¢ w siedzibie Szpitala w wersji
papierowej. Cena ,,Regulaminu przetargu ” w wersji papierowej wynosi 10,00 zt .



§ 18.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Krakow dnia 25.07.2016r.



ZALACZNIK NR 2

Projekt
Umowy Najmu
nr .... /lU/DGO/2016

zawartaw dniu ......ccoceeeeieienenne. 2016 roku w Krakowie pomiedzy:

Szpitalem Specjalistycznym im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0. 0., os. Ztotej Jesieni 1,

Krakow 31-826, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego KRS 0000352784, NIP 6783105119,
REGON 121188694, reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu: Wojciecha Franciszka Szafranskiego

zwang w dalszej czgsci umowy ,, Wynajmujgcym”
a

firma ..o z siedziba W ................. (kod: ............. Yule o ,
w imieniu ktorej dziata:

zwana w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”.

§1.

1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni 105 m? zlokalizowanej na poziomie ,,0” w holu gléwnym
budynku glownego Szpitala z przeznaczeniem na prowadzenie apteki (przedmiot najmu) — plan sytuacyjny
apteki stanowi Zafgcznik nr 1 do umowy.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest jego wlasnoscia.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest wolny od jakichkolwiek obcigzen na rzecz osob trzecich,
ktére moglyby ogranicza¢ jego uzywanie przez Najemce.

4. Najemca zobowigzany jest do zagospodarowania powierzchni, o ktorej mowa w ust. 1 we wlasnym
zakresie, na wlasny koszt i ryzyko, na potrzeby prowadzenia apteki.

5. Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje elektryczng, centralne ogrzewanie oraz pozostate
wyposazenie wewngetrzne, ktore bedzie wymienione w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym
Zatgceznik nr 2 do niniejszej umowy. W protokole zdawczo — odbiorczym okresla sie¢ rowniez stan zuzycia
technicznego powierzchni oraz jej wyposazenia.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow prawa i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
zgodnie z wymogami obowigzujacymi dla aptek.

7. Najemca bedzie posiadat prawo do reklamowania swojej dzialalnosci pod warunkiem, ze uzyska
kazdorazowo akceptacje Wynajmujacego dotyczaca formy, tre$ci i miejsca reklamy. Brak akceptacji
stanowi¢ bedzie podstawe do rozwigzania umowy na warunkach, o ktorych mowa w § 7 umowy.
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§ 2.

Umowa zostaje zawarta na czas od dnia ........ 2016 roku do dnia............. 2019 roku.
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§3.

e V4. 105 m? X oo ZE= e ZE (STOWNEC & oo
................................................................................................................................................................. ).
Kwota czynszu bedzie powickszana o kwote aktualnego podatku od towardéw i ustug VAT.

Czynsz najmu platny bedzie miesigcznie ,,z gory” do 10 dnia kazdego miesiaca, na podstawie faktur
wystawianych przez Wynajmujacego do 5 — go dnia kazdego miesigca.

Od pierwszego stycznia kazdego nastgpnego roku miesigczny czynsz netto za 1 m? przedmiotu najmu
bedzie waloryzowany w zwyz raz w roku, zgodnie z opublikowanym na poczatku roku przez GUS
wskaznikiem cen towaréw i ustug konsumpcyjnych nie zywnos$ciowych za poprzedni rok ( w zwigzku
z tym, ze wskaznik GUS jest publikowany pod koniec stycznia, faktura za miesigc styczen zostanie
wystawiona wg poprzedniej stawki czynszu, a waloryzacja nastapi na podstawie faktury korygujacej). Ten
sposOb waloryzacji czynszu nie stanowi zmiany umowy.

Za nieterminowe wplaty czynszu beda pobierane odsetki ustawowe.

§ 4.

Najemca oprocz czynszu najmu pokrywaé bedzie wszelkie koszty utrzymania i uzytkowania powierzchni
o ktérej mowa w § 1 Umowy, w formie optat eksploatacyjnych.

Oplaty eksploatacyjne, o ktorych mowa w ust. lobejmuja energie¢ elektryczna, energie cieplng (centralne
ogrzewanie), koszty wentylacji, zuzycie wody, podatek od nieruchomosci oraz ubezpieczenie. Do czasu
zainstalowania przez Najemce licznikow na w/w instalacjach, optaty eksploatacyjne beda ustalane na
podstawie rozliczenia kosztow stosowanego przez Spotke. Po zainstalowaniu licznikow, optaty
eksploatacyjne te beda obliczane na podstawie faktycznego zuzycia z uwzglgdnieniem optat statych
(abonamentowych). Obciazenie z tego tytulu oplat eksploatacyjnych nastgpi na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego i bedzie platne w terminie 14 dni od daty jej wystawienia na konto
wskazane na fakturze.

Wynajmujacy, na wniosek Najemcy umozliwi mu korzystanie z telefonu. W takim przypadku Najemca
bedzie ponosit koszty abonamentu i rozmoéw telefonicznych. Wynajmujacy na podstawie wydruku rozméw
wystawi odrebng fakture, ptatng przez Najemce w terminie 14 dni od daty jej wystawienia.

Najemca zobowiazany jest do partycypacji w kosztach aranzacji holu glownego w czgéci przynaleznej
aptece.

§ 5.

Najemca przed data zawarcia umowy, najpdzniej w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego,
zobowigzany jest wplaci¢ kaucje pieniezng, w kwocie trzykrotnego ustalonego przetargiem czynszu najmu
(brutto), na zabezpieczenie wierzytelnosci przystugujacych Wynajmujacemu wobec Najemcy. Za op6znienie
we wplacie kaucji, Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowna w kwocie 500 zt za kazdy dzien
op6znienia.

Pokrycie dlugu z kwoty kaucji nastepuje bez odrgbnego wezwania do zaptaty.

Najemca zobowigzany jest uzupetnia¢ kwote kaucji, na kazde wezwanie Wynajmujacego.

Kwota kaucji, pomniejszona o ewentualne naleznosci, zwrocona begdzie w terminie jednego miesigca po
zakonczeniu umowy i obustronnym podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

§6.

Sprzatanie powierzchni objetej niniejszg umowa Najemca musi zabezpieczy¢ we wilasnym zakresie
i zobowigzany jest do zawarcia umowy na wywoz S$mieci (nieczysto$ci, odpadow) z podmiotem
gospodarczym $wiadczacym te ustugi. Najemca ponosi wszelkie koszty z tego tytutu.

Czgstotliwos¢ wywozu $mieci okreslona w umowie z firma wywozowa powinna zagwarantowaé nie
zaleganie $mieci w kontenerach.

§7.

Umowa najmu moze by¢ wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym:

w przypadku, gdy Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnosci, po uprzednim wezwaniu do zaptaty,

w przypadku uzywania najmowanej powierzchni w sposob sprzeczny z jej przeznaczeniem na prowadzenie
apteki lub jej dewastacji;



w przypadku razacego naruszenia przez Najemce postanowien § 6, § 8 ust.2, w przypadku odmowy zgody
na wstep przedstawicieli Wynajmujgcego na teren najmowanej powierzchni w celu opisanym w § 9 ust.1

gdy Najemca przekaze jakichkolwiek uprawnienia do przedmiotu najmu osobom (w tym podmiotom)
trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

w razie podejmowania lub zaniechania podejmowania przez Najemce dziatan, ktére powodowac beda
narazenie przedmiotu najmu na zniszczenie lub utrate wartosci.

naruszenia § 1 ust. 7 niniejszej umowy

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego umowy w trybie natychmiastowym Najemcy nie
przystuguje prawo do zwrotu naktadéw poniesionych w zwiazku z modernizacja powierzchni ani do zwrotu
zadnych innych naktadéw poczynionych przed wejsciem w zycie umowy.

Umowa moze zostaé wczesniej rozwigzana przez Wynajmujacego za 6-miesigcznym wypowiedzeniem
dokonanym na pismie ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

zmiany przepisOw uniemozliwiajagcych dalsze obowigzywanie przedmiotowej umowy, ze wzgledow
technicznych, organizacyjnych albo ekonomicznych,

zalecen pokontrolnych lub organu zatozycielskiego zobowigzujacych do rozwigzania umowy najmu.

W razie rozwiagzania umowy, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidlowego uzywania.

Podstawa ustalenia stanu technicznego nieruchomo$ci po rozwigzaniu umowy bedzie protokot
zdawczoodbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony niezwlocznie po wydaniu przedmiotu najmu,
w ktorym uwzgledniony zostanie stan techniczny pomieszczen oraz stan techniczny wyposazenia.

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego umowy za wypowiedzeniem, Najemcy nie przystuguje
prawo do zwrotu nakladéow poniesionych w zwigzku z modernizacja powierzchni i ustanowienia
zabezpieczenia.

§8.

Wynajmujacy zezwala Najemcy na wykonanie we wlasnym zakresie remontdw, napraw niestanowigcych
naruszenia substancji budynku, a niezbednych do prowadzenia jego dziatalnosci gospodarcze;.

Najemca moze dokonywa¢ adaptacji, modernizacji, odnowienia przekazanej powierzchni na cele
prowadzonej dziatalno$ci. Prace remontowe i modernizacyjne moga by¢ przeprowadzane przez Najemce na
podstawie projektu zatwierdzonego przez Wynajmujacego.

Koszt robdt okreslonych w ust. 1 i 2 obcigza Najemcg. W przypadku pozostawienia w przedmiocie najmu
naktadow remontowych Najemcy nie przystuguje prawo domagania sie¢ ich zwrotu.

§9.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego wstepu na teren najmowanej powierzchni celem
przeprowadzenia czynno$ci kontrolnych majacych w szczegdlnosci na celu stwierdzenia sposobu
korzystania przez Najemcg z przedmiotu najmu. Wyzej okreslone czynnosci kontrolne bgda prowadzone
zawsze w obecnosci Najemcy.

Dla zabezpieczenia czynszu i optat eksploatacyjnych , z ktorymi Najemca zalega za okres nie dtuzszy niz 6
miesigcy, przystuguje Wynajmujacemu prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do
przedmiotu najmu, chyba, ze rzeczy te nie podlegaja zajeciu (egzekucja wobec nich jest ograniczona).
Przystugujace Wynajmujacemu prawo zastawu wygasa, gdy rzeczy obcigzone zastawem zostang
z przedmiotu najmu usunigte.

§ 10.

W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

§11.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§ 12.

Wszelkie spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygane bgda przez sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.



§ 13.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach. Dwa egzemplarze umowy otrzymuje
Wynajmujacy, a jeden egzemplarz Najemca.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:



