REGULAMIN
przetargu na najem pomieszczen w segmencie C-3
| C-1 na poziomie ,,-1”

w budynku glownym Szpitala

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§1

Przedmiotem przetargu jest najem basenu rehabilitacyjnego wraz z zapleczem o tacznej powierzchni 299,91
m 2 zlokalizowanego na poziomie ,-1” w segmencie C-3 oraz pomieszczenia biurowego o powierzchni
27,45 m? zlokalizowanego na poziomie ,-1” w segmencie C-1 budynku glownego Szpitala
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z rehabilitacja, promocja oraz profilaktyka
zdrowia — wykaz powierzchni stanowi Zalgcznik nr 1 do Umowy.

Szpital Specjalistyczny im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0.0. ( Szpital) jest organizatorem
przetargu na najem powierzchni, o ktorej mowa w ust. 1, zwanej w dalszej czesci Regulaminem .

Projekt umowy stanowi Zafgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Ogloszenie 0 najmie pomieszczen Szpitala okreslonych w ust. 1, w drodze przetargu podaje si¢ do
publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen w siedzibie Szpitala, ogtoszenie na
stronie internetowej Szpitala (Dzialu Gospodarczego), ogloszenie w gazecie ogélnopolskiej oraz w

Biuletynie Informacji Publicznej

§ 2.
Szpital przeprowadza przetarg w formie pisemnej oferty oraz licytacji sumy iloczynéw powierzchni oraz
wartosci czynszu netto za 1 m? powierzchni w celu uzyskania najwyzszego miesiecznego czynszu netto
przedmiotu najmu.
Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Szpitala, w terminie do dnia 31.07.2015 roku.
W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, zwane dalej Oferentami, jezeli w okre§lonym

terminie ztoza ofert¢ w formie przewidzianej niniejszym Regulaminem.

§3.
Umowa ze zwycigzcg przetargu zostanie podpisana na okres 10 lat.
Szpital zobowiazany jest udostgpni¢ wszelkie informacje o przedmiocie najmu, natomiast Oferenci we
wlasnym zakresie po wczesniejszym uprzedzeniu Szpitala przeprowadza wizj¢ lokalng powierzchni bedace;

przedmiotem najmu.

Numer sprawy DGO — 221 - 29/15



§4.
Przetarg ma na celu wybor oferty spetniajacej przyjete przez Szpital wymagania formalno — prawne,
ponadto zawierajacej najwyzszy miesi¢czny czynsz netto przedmiotu najmu.
Wywolawezy miesieczny czynsz netto za 1 m® powierzchni przedmiotu najmu basenu rehabilitacyjnego
wraz z zapleczem wynosi: 20,09 ztotych (stownie : dwadziescia ztotych 09/100 ).
Wywotawczy miesieczny czynsz netto za 1 m? powierzchni pomieszczenia biurowego wynosi: 25,76
Zotych (stownie: dwadziescia pigé ztotych 76/100).
W sytuacji, gdy wplynie kilka najwyzszych rownorzgdnych ofert odbedzie si¢ licytacja ( dodatkowy
przetarg ustny), podczas ktorej minimalne postgpienie wynosi: 2,00 zt ( netto ) w odniesieniu do przedmiotu
najmu.
W sytuacji, gdy wplynie tylko jedna wazna oferta, Szpital zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy z tym
Oferentem.

§5.
Czynsz najmu wyliczony zgodnie z § 4 regulaminu ptatny bedzie miesigcznie ,, z gory” do 20 dnia kazdego
miesigca, na podstawie faktur wystawianych przez Szpital do 5 — go dnia kazdego miesigca.
Kwota czynszu begdzie powigkszona o kwotg aktualnego podatku od towardéw i ustug VAT.
Czynsz bedzie waloryzowany (wylacznie w gore) raz do roku, zgodnie z wskaznikiem inflacji
publikowanym przez Gtéwny Urzad Statystyczny (CPI, lub w przypadku zmiany najbardziej rOwnowazny,
a po wejsciu Polski do strefy euro - HICP, lub w przypadku zmiany najbardziej rOwnowazny). Waloryzacja
bedzie obejmowac czynsz za 12 miesiecy roku kalendarzowego. Faktury VAT, ktore zostang wystawione
bez uwzglednienia waloryzacji, beda korygowane. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany umowy.
W  stosunkach pomiedzy Najemca, a Szpitalem obowigzywaé bedzie klauzula najwyzszego
uprzywilejowania Szpitala tj. pacjenci kierowani przez Szpital do odbycia rehabilitacji u Najemcy beda
przyjmowani z bezwzglednym pierwszenstwem w dni robocze od godz. 14*° do 17%. Najemca udzieli
rabatu w wysokosci Y2 kwoty wynikajacej z cennika prowadzonych ustug dla pacjentéw skierowanych przez
Szpital.
Do czasu zamontowania sublicznikéw na media, oraz w zwiazku z koniecznos$cia przeprowadzenia
niezbe¢dnych prac remontowych - miesigczny zaoferowany czynsz, o ktorym mowa w §4 ust. 2 niniejszego
Regulaminu, platny bedzie w % wysoko$ci w odniesieniu do powierzchni basenu rehabilitacyjnego wraz
z zapleczem, wylgcznie przez okres prowadzenia wymienionych prac remontowych, nie dtuzej jednak niz
przez 3 miesiace.
Najemcy przystuguje prawo do zawieszenia placenia czynszu za okres przeprowadzonych konserwacji
w wysokosci 1/30 za kazdy dzien prowadzonych prac, nie wigcej jednak niz za 10 dni roboczych w ciggu
roku kalendarzowego.

§ 6.
Najemca oprocz czynszu najmu pokrywac bedzie koszty zuzycia mediow na podstawie zamontowanych
sublicznikdow (z wyjatkiem licznika ciepta), za$ koszty odprowadzania $ciekdw na podstawie iloSci pobrangj
wody. Koszty zuzycia mediow moga ulega¢ zmianom w zaleznoéci od zmian cennikow dostawcow
mediow.
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Rozliczenie mediéw bedzie nastgpowato na podstawie faktur wystawianych przez Szpital w ostatnim dniu
miesiaca, ktorego dotyczy z terminem ptatnosci 14 dni od daty jej wystawienia.

Szpital zobowiazuje przysztego Najemce do zamontowania sublicznikoéw mediow w terminield dni
roboczych od daty podpisania umowy.

W przypadku opdznienia w zamontowaniu sublicznikoéw mediéw Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty
miesi¢cznej kary pienigznej w kwocie 500,00 ztotych (stownie: pigéset ztotych) za kazdy dzien opdznienia.
Najemca bedzie obcigzany kosztami centralnego ogrzewania wedtug kosztoéw ponoszonych przez Szpital na
ogrzanie 1 m? powierzchni w Szpitalu, jako iloczyn powierzchni wynajmowanej i stawki jednostkowej
wynoszacej 0,41 zt (netto) — stata (MW) oraz warto$ci zmiennej (GJ) wynoszacej 32,82 zt (netto) za 1 m?
powierzchni. Wysokos¢ kosztow centralnego ogrzewania moze ulec zmianie adekwatnie do zmiany kosztow
centralnego ogrzewania ponoszonych przez Wynajmujacego.

Najemca bedzie obcigzony kosztami zuzycia cieplej wody i Sciekow w wysokosci 27,23 zt netto za 1 m?
wyliczonymi w oparciu o faktyczne zuzycie na podstawie odczytéw z sublicznikow. Wysokos¢ kosztow
zuzycia cieptej wody moze ulec zmianie adekwatnie do zmiany kosztow zuzycia cieptej wody 1 Sciekow
ponoszonych przez Szpital.

Najemca bedzie obcigzony oplata ryczaltowa za korzystanie z systemu wentylacji w dni robocze za 12
godzin pracy systemu, obliczong na podstawie wskaznikéw wytworzenia powietrza dla pomieszczen
Szpitala, tj. 7,58 zt netto za kazdy dzien. Wysokos$¢ kosztow za korzystanie z systemu wentylacji moze ulec
zmianie adekwatnie do zmiany kosztow za korzystanie z wentylacji ponoszonych przez Szpital.

Szpital zapewni Najemcy mozliwo$¢ korzystania z telefonu. Najemca bedzie ponosit koszty abonamentu i
rozméw telefonicznych. Szpital na podstawie wydruku rozméw wystawi odrebng fakture, ptatng przez
Najemce w terminie 14 dni od daty jej wystawienia.

Szpital dopuszcza pomniejszenie czynszu proporcjonalnie o 1/30 czynszu miesigcznego za kazdy dzien
przestoju wylacznie w przypadku braku dostawy mediow, uniemozliwiajacych funkcjonowanie basenu.
Najemca przed datg zawarcia umowy zobowigzany jest wplaci¢ kaucj¢ pieni¢zng, w kwocie szesciokrotnego
ustalonego przetargiem czynszu najmu (brutto), na zabezpieczenie wierzytelnosci przystugujacych
Szpitalowi wobec Najemcy. Za opdznienie we wplacie kaucji, Najemca bezwzglednie zaptaci Szpitalowi
kare pienigzna w kwocie 1000 zt (stownie: jeden tysiac ztotych) za kazdy dzien opoznienia.

Pokrycie dlugu z kwoty kaucji nastepuje bez odrgbnego wezwania do zapfaty.

Najemca zobowiazany jest uzupetnia¢ kwote kaucji, na kazde wezwanie Szpitala.

Kwota kaucji, pomniejszona o ewentualne naleznosci, zwrocona begdzie w terminie jednego miesigca po

zakonczeniu umowy i obustronnym podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

§7.

1. Przez kar¢ pienigzng strony rozumieja kare o charakterze dyscyplinujaco - represyjnym, na podstawie

swobody umowy stron, art. 353" kodeksu cywilnego. Najemca zobowigzany jest do zaplaty kar pienieznych na

rachunek bankowy Wynajmujacego w terminie 7 dni od dnia otrzymania noty obcigzeniowej.

2. Wylacznie w przypadku orzeczenia przez Sad powszechny o nieskutecznos$ci lub niewaznosci postanowien

dotyczacych ww. kar pieni¢znych, wola stron jest aby do ww. postanowien stosowac przepisy art. 483 i art. 484

kodeksu cywilnego.

Numer sprawy DGO — 221 - 29/15



§ 8.

1. Zwyciezca przetargu lub jedyny Oferent, ktory zlozyt ofert¢ na pi§mie zobowigzany jest zawrze¢ umowe
najmu w terminie do 14 dni od daty ogloszenia o wyborze oferty, pod rygorem utraty wadium i utraty prawa
do zawarcia umowy.

2. W przypadku nie zawarcia umowy ze zwyci¢zcg przetargu lub jedynym Oferentem w terminie okreslonym
w ust. 1 Szpital moze do 7 dni zawrze¢ umowe¢ z Oferentem, ktorego oferta bedzie druga

w kolejnosci najkorzystniejsza.

§9.
Bez podania przyczyn, Szpital moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu lub uniewazni¢ go na kazdym

etapie. W powyzszej sytuacji Szpital niezwtocznie zwroci wptacone przez Oferentow wadium.

ROZDZIAL 11

Przetarg pisemny

§ 10.

Ogtoszenie o przetargu zawiera :
-0pis przedmiotu przetargu,
- termin i miejsce sktadania i otwarcia ofert,
- wywolawczy miesi¢gczny czynsz netto przedmiotu najmu,

- wysoko$¢ wadium.

§ 11

1. Oferte nalezy sktada¢ wylacznie w formie pisemnej.

2. Oferte nalezy podpisa¢ w sposéb czytelny (imi¢ i nazwisko). Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe
uprawniong do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Oferenta, a kazda strona oferty powinna by¢
zaparafowana.

3. Kopie dokumentéw powinny by¢ opatrzone klauzulg ,,potwierdzam za zgodnosé¢ z oryginatem” i podpisane
czytelnie przez osob¢ uprawniong do skladania o$wiadczen woli w imieniu Oferenta. Oferent, ktory
dostarczy nieprawdziwe informacje zostanie wykluczony z postgpowania przetargowego.

4. Wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane. Zatgczniki oferty stanowia jej integralng cze$¢. Cata
oferta ma by¢ trwale spigta.

5. Oferta powinna by¢ ztozona w trwale zamknietej kopercie.

Na kopercie nalezy umiescié:
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1. doktadny adres Oferenta (adres do korespondencji oraz kontaktowy numer telefonu),
2. numer sprawy: DGO-221-29 /15,

3. napis : Przetarg na najem pomieszczern w segmencie C-3 i C-1 na poziomie ,,-1” w budynku glownym
Szpitala. Nie otwiera¢ przed dniem 31.07.2015r. godzina 10 ® > (termin otwarcia ofert).

6. Kazdy Oferent przedstawi tylko jedng oferte. W zwiazku z tym zaleca si¢, aby Oferent uzyskat wszelkie
niezbedne informacje do sporzadzenia waznej oferty.

7. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

8. Oferenci zobowiazani s3 przedstawi¢ ofert¢ zgodng z wymaganiami niniejszego Regulaminu pod rygorem

odrzucenia.

§ 12.
Oferta powinna zawieraé nastepujace dokumenty :
W przypadku :
A) podmiotoéw posiadajgcych osobowos¢ prawng jak i spotek prawa handlowego nieposiadajacych osobowosci
prawnej - wycigg z Krajowego Rejestru Sgdowego. Gdy roczna warto$¢ oferowanego czynszu najmu
przekracza dwukrotnie wysokos¢ kapitalu zakladowego Oferent zobowigzany jest przedtozyé uchwale
wspolnikow lub umowe spotki w celu udokumentowania prawa zarzadu spotki do rozporzadzania prawem lub
zaciagnigcia zobowiagzan do $wiadczen o wartosci jw. ( dotyczy wylacznie Sp. z 0. 0.)
B) os6b fizycznych wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza - zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci

gospodarczej.

1. Aktualne zaswiadczenie z wlasciwego organu rejestrowego lub inny dokument (jezeli odrgbne przepisy nie
wymagajg wpisu do rejestru lub zgloszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej) okreslajace pelng nazwe,
status prawny i doktadny adres firmy, potwierdzajace, ze Oferent jest uprawniony do wystepowania
w obrocie prawnym. Zaswiadczenie winno jednoznacznie wskazywaé osobe upowazniong do dokonywania

czynnosci prawnych w imieniu Oferenta (nalezyta reprezentacja).

2. W przypadku podpisywania oferty lub po$wiadczenia za zgodno$¢ z oryginatem kopii dokumentow przez
osoby nie wymienione w dokumencie rejestracyjnym ( ewidencyjnym ) Oferenta, nalezy do ofert dolaczy¢
stosowne pelnomocnictwo. Pelnomocnictwo powinno by¢ przedstawione w formie oryginatu podpisanego
przez osoby, ktérych uprawnienie do reprezentacji wynika z dokumentu rejestracyjnego ( ewidencyjnego )
Oferenta, zgodnie ze sposobem reprezentacji okre§lonym w tych dokumentach lub za potwierdzeniem
notarialnym (oryginat pieczgci ) albo kopii pos§wiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez osoby, ktorych
uprawnienie do reprezentacji wynika z dokumentu rejestracyjnego ( ewidencyjnego ) Oferenta, zgodnie ze
sposobem reprezentacji okre§lonym w tych dokumentach lub przez notariusza ( oryginat pieczgci ).W przypadku
udzielenia pelnomocnictwa, wymagana jest forma, rodzaj i zakres pelnomocnictwa wtasciwy do poszczegdlnych
czynnosci.

3. Zaswiadczenie o nadaniu numeru identyfikacyjnego firmy (NIP).

4. Zaswiadczenie o nadaniu numeru REGON.

5. Zaswiadczenie wlasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z
optacaniem podatkow lub zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie wykonania decyzji wlasciwego organu.
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6. Zaswiadczenie wiasciwego oddziatu ZUS lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace,

ze Oferent nie zalega z optacaniem optat oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne lub

zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych
ptatnosci lub wstrzymanie wykonania decyzji wtasciwego organu.

7. Oswiadczenie o tresci :

e nie zostalem jako osoba fizyczna prawomocnie skazany za przestgpstwo popelnione w zwiqgzku
z postgpowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom osob wykonujgcych prace
zarobkowq, przestgpstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowej, a takze za przestepstwo skarbowe lub
przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcych na celu popetnione przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego,

e nie toczy sig przeciwko mnie / zadnemu z urzedujgcych czionkow organu zarzqdzajgcego postgpowanie
sgdowe za przewinienia jw.

8. Oswiadczenie o akceptacji tresci regulaminu i projektu umowy.

9. Oryginat lub kserokopia (potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem) wptaty wadium w wysokosci 9 940,00 zt

(dziewig¢ tysigcy dziewigéset czterdziesci ztotych 00/100):

a) termin wnoszenia wadium uplywa wraz z terminem sktadania ofert,
b) wadium moze by¢ wplacone:

- w kasie Szpitala (kasa znajduje sie na I pietrze i jest czynna w godzinach od 8.00 do 9.00 i od 13.00 do 14.00 )

- na konto Szpitala:

BANK ZACHODNI WBK S.A., 27 Oddzial Krakow nr: 44 1500 1979 1219 7002 3173 0000

¢) wadium zostanie zwrdcone niezwlocznie po zakonczeniu przetargu. Doktadnie nalezy poda¢ sposob,

w jaki Szpital ma zwréci¢ wniesione wadium tj. adres banku, numer konta itd.

d) postanowienia pkt. ¢) stosuje si¢ odpowiednio do Oferenta, ktory nie wygrat przetargu lub przetarg wygrat

i zawarl umowg najmu w terminie, o ktorym mowa w § 7. ustl niniejszego regulaminu.

e) wadium nie podlega zwrotowi Oferentowi, ktory przetarg wygral, ale nie zawarl umowy w terminie
okreslonym w § 7. ust.1 z przyczyn nie lezacych po stronie Szpitala.

10. Informacja o oferowanym miesigcznym czynszu netto 1m? przedmiotu najmu .

11. Informacja o rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Oferent musi przedstawi¢ udokumentowane prowadzenie

dziatalno$ci w zakresie rehabilitacji wodnej.

e Wymagane dokumenty moga by¢ przedstawione w formie oryginalu lub kserokopii poswiadczonej za
zgodno$¢ z oryginalem przez osobe¢ upowazniong do nalezytej reprezentacji wynikajaca z § 12 pkt. A
lub B.

e Szpital moze zadaé przedstawienia oryginalu lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu.

e Wymagane dokumenty musza by¢ aktualne na dzien skladania ofert !

e W przypadku dokumentu wymienionego w § 12 pkt. A i B za aktualny uwaza si¢ dokument
wystawiony nie wezeSniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skladania ofert.

e W przypadku dokumentéw wymienionych w § 12 pkt. 5 i 6 za aktualne uwaza si¢ dokumenty

wystawione nie wczesniej niz 6 tygodni przed uplywam terminu skladania ofert.
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e W przypadku pozostalych dokumentéw za aktualne uwaza si¢ dokumenty wydane po ostatnio

dokonanych w nich zmianach.

§ 13.
1. Informacji dotyczacych organizacji i przedmiotu przetargu udziela:
Janusz Wach - Kierownik Dzialu Gospodarczego - tel. 646 — 86 - 52
§ 14.

Komisj¢ przetargowa powotuje Szpital.

§ 15.
1. Termin skladania ofert :
Oferte nalezy zlozy¢ na Dzienniku Podawczym Szpitala Specjalistycznego im. Ludwika Rydygiera
w Krakowie sp. z 0. 0., pokdj nr 238 poziom 1 segm. B-3, w terminie do dnia 31.07.2015 r. do godziny
9.30.

2. Otwarcie ofert nastapi w :

Szpitalu Specjalistycznym im. Ludwika Rydygiera w Krakowie sp. z 0. 0., 31-826 Krakow, os. Zlotej
Jesieni 1, w dniu 31.07.2015 r. o godzinie 10.00 w pokoju nr 3/3 na Il pietrze segm. C-3, podczas ktérego
Szpital poda nazwg i adres Oferentow oraz wysoko$¢ zaoferowanego miesigcznego czynszu netto
przedmiotu najmu.

3. Komisja Przetargowa dokona szczegdtowej analizy ztozonych ofert pod wzgledem formalno — prawnym.

4. Komisja Przetargowa dopusci do licytacji réwnorzedne oferty Oferentow spetniajacych warunki , o ktérych
mowa w § 12 niniejszego Regulaminu po szczegolowej analizie zlozonych ofert i sprawdzeniu pod
wzgledem formalno — prawnym.

5. Komisja Przetargowa odrzuci oferty jezeli :

e nie spetniajg wymogdw okreslonych w § 111 12,
e zostaly zlozone po wyznaczonym terminie.

6. Stawke wylicytowang stanowi najwyzsza cena zaoferowana przez Oferenta zgodnie z § 4 ust. 4, ktora nie
moze by¢ nizsza od ceny wywolawczej zgodnie z zapisem § 4 ust. 1i 2.

7. Wynajmujacy uprzedza uczestnikow, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych kwot, dalsze
postgpienia nie beda przyjete. Po trzecim wywotaniu tej kwoty zamyka si¢ przetarg i oglasza nazwe
Oferenta, ktory wygral przetarg oraz wysokos$¢ wylicytowanej kwoty. Komisja Przetargowa dokona wyboru
oferty najkorzystniejszej.

8. O wyborze oferty Szpital powiadomi wszystkich Oferentow podajac nazwe i siedzibe zwyci¢zcy przetargu
oraz wysoko$¢ zadeklarowanego miesigcznego czynszu netto przedmiotu najmu.

§ 16.
Przetarg jest wazny cho¢by wptyneta tylko jedna oferta zaakceptowana przez Szpital, jako oferta speiniajaca
wszystkie wymogi formalno-prawne oraz wymagania przedmiotowe okre$lone w niniejszym Regulaminie.

§ 17.
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Oferent zwigzany jest oferta do dnia zawarcia umowy.
§18.
Regulamin dostepny jest na stronie internetowej Szpitala, ponadto mozna go naby¢ w siedzibie Szpitala w

wersji papierowej. Cena ,,Regulaminu przetargu ” w wersji papierowej wynosi 10,00 zt .
§ 19.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Krakéw dnia 03.07.2015 .
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